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Osallistujat
Mervi Hovikoski, puheenjohtaja
Jaakko Selin, 1. varapuheenjohtaja
Taija Viinikka, sihteeri
Jari Colliander
Meri.) Lumela
Jenni Suutari
Timo Koivisto, kaupunginjohtaja
Tuomas Kuronen



Jyvaskylan kaupunki Kokouskutsu 3(12)

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta 11.09.2026

§ 27
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tasta kokouksesta on annettu tieto hallintosdannén maaraysten mukaisesti.
Kirjallinen kutsu on toimitettu sahkaoisesti hallintosaannon ja kokouskaytantoja
koskevan paatoksen mukaisesti.

Kuntalain 103 8:n mukaan valtuusto on paatosvaltainen, kun vahintaan kaksi
kolmasosaa valtuutetuista on lasna. Muu toimielin kuin valtuusto on paatosvaltainen,
kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
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§28
Poytdkirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Valitaan poytakirjan tarkastajiksi Jenni Suutari ja Jari Colliander.

Poytakirja tarkastetaan 21.9.2026.
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§29
Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

Paatdksen 17/2026 otto-oikeusaika on paattynyt. Paatds on lahetetty tiedoksi
Tilapavelu-liikelaitoksen johtokunnalle otto-oikeusajan aikana.

Kiinteistdjohtaja

Viranhaltijapaatos:

8 15 As Oy Koskentdrma, Isamatintie 2 C 28 huoneiston myynti, 26.08.2026

8 16 As Oy Pohjanniementie 9, Pohjanniementie 9 A 1 huoneiston myynti, 26.08.2026
8§ 17 Kauramaen paivakotikoulu + sisaliikuntasali, paa- ja arkkitehtisuunnittelu,
31.08.2026

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistojohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta merkitsee tiedoksi viranhaltijapaatokset, joiden
otto-oikeusaika on paattynyt.

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paattaa, ettei se kayta kuntalain 92 8:n mukaista
otto-oikeutta edella esitettyihin viranhaltijoiden paatoksiin.
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§30
Tilapalvelu-liikelaitoksen vuoden 2026 talonrakennusinvestointien muutokset

JyvaskylaDno-2025-2258

Valmistelijat / lisatiedot:

Mauno Rein, rakennuttajapaallikkd, Mauno.Rein@jyvaskyla.fi

Vuoden 2026 talonrakennusinvestoinnin budjetista jaa kayttamatta 5 300 000 €

Suurimpana hankkeena on Savulahden liikuntapuiston paivakoti- ja
jalkapallohankkeet, jotka on poistettu Tilapalvelun investointiohjelmasta kaupungin
tulevien vuosien investointitason sopeutustoimina. Savulahden liikuntapuiston
paivakodin investointiohjelman mukaisesta rahoituksesta jaa kayttamatta 2 800 000
euroa ja jalkapallohallille budjetoitu 500 000 euroa jaa kokonaan kayttamatta.

Hippoksen/harjoitusjaahallin ja Monitoimitalon liikuntatiloihin kohdistuville
korjaustéille on varattu investointiohjelmassa 1 000 000 euroa. Vuoden 2026 aikana ei
ole ollut pakottavaa tarvetta kayttaa maararahaa, joten hankkeelle budjetoitu summa
1 000 000 euroa jaa kokonaan kayttamatta.

Kulttuurihankkeesta (kirjasto, museot, nimetaan mydhemmin) ei ole tehty paatosta,
joten hankkeen valmisteleville téille varattu budjetoitu summa 1 000 000 euroa jaa
kokonaan kayttamatta.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistojohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta vuoden 2026 talonrakennusinvestointibudjetista
vahennetaan 5 300 000 euroa, joka jaa vuodelta 2026 kayttamatta.
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§31

Tilapalvelu-liikelaitoksen talousarvioesitys 2027

JyvaskylaDno-2026-2112

Liitteet

1 Tilapalvelu-liikelaitoksen talousarvioesitys vuodelle 2027

Valmistelijat/lisatiedot:

Soile Kinos, talous- ja hallintopaallikkd, soile.kinos@jyvaskyla.fi ja Mauno Rein,
rakennuttajapaallikkd, mauno.rein@jyvaskyla.fi

Jyvaskylan kaupungin taloudellinen tilanne ja talousarviokehys 2027

Kaupunginhallitus antoi talousarviokehyksen vuodelle 2027 kokouksessaan 1.6.2026
/8186. Talousarviokehyksen asettaminen kaynnisti kaupungin talousarvion 2027 ja
taloussuunnitelman 2027-2029 laatimisen.

Talousarviokehysta vuodelle 2027 on valmisteltu vuoden 2025 tilinpaatdksen, kevaan
2026 talousraportointitietojen seka vuotta 2027 koskevien talousennusteiden
pohjalta. Jyvaskylan kaupungin talous kaantyi vuoden 2025 aikana alijaamaiseksi
viiden edellisen vuoden ylijagdmaisen vuoden jalkeen. Vuoden 2025 tilikauden tulos oli
7,7 miljoonaa euroa alijagamainen ja kaupungin ylijadama kertyma vuoden lopussa on
110,2 miljoonaa euroa.

Kaupungin taloudellinen liikkkumavara on edelleen todella pieni, vaikka vuosien 2024-
2026 merkittavien sopeutustoimien kautta aiempi kayttotalouden rakenteellinen
alijaama saatiin katettua. Erityisesti investointitasoa ja lainakannan kasvua on
tarkasteltava kriittisesti. Vastuullinen ja tarkka taloudenpito korostuvat jatkossakin ja
kaupungin kayttdtalouden ja investointien menot saavat kasvaa enintaan tulojen
kasvun verran vuosittain.

Heikentyneiden verorahoitusarvioiden seurauksena vuodelle 2027 asetettavaan
talousarviokehykseen sisaltyy taloutta vakauttavia toimia yhteensa 8 miljoonan euroa,
joista 5 miljoonaa euroa kohdistuu toimialojen toimintakatteisiin ja 3 miljoonaa euroa
kaupungin rahoituseriin. Asetetusta tasapainotus- tasosta huolimatta kaupungin
talous jaa vuonna 2027 noin 11,5 miljoonaa euroa alijgamaiseksi ja
tulossuunnitelmakauden lopussa vuonna 2029 kaupungin tulos on 2,8 miljoonaa
euroa alijgamainen. Kaupungin taloustilanne edellyttaa siten tiukkaa taloudenpitoa
myds tulevina vuosina.

Vuoden 2027 talousarvion kehyksen pohjana on kuluvan vuoden muutettu
talousarvio. Kayttotalouden kehys vuodelle 2027 on tiukka.

Tilapalvelu-liikelaitoksen kehykseen ei kohdennu erillista tasapainotuseraa.

Toimintamenot on tarkistettu vuoden 2025 tilinpaatdsanalyysin pohjalta vastaamaan
todellista menotasoa ja menokarsinta on siten jo huomioitu kehyksessa tilinpaatdéksen
vaikutuksina.
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Taloussuunnitteluohjeen mukaan Tilapalvelu-liikelaitoksen tilikauden tuloksen tulee
olla talousarviossa nolla, jolloin kertyneet ylijaamat ovat vuoden lopussa 2,7 miljoonaa
euroa vuoden 2026 toteutuessa talousarvion mukaisesti. Hinnoittelussa huomioidaan
tilamuutokset ja investointien aktivointien vaikutus. Ulkoa vuokrattujen tilojen sisdiset
vuokrat maaritellaan kohdekohtaisesti niista aiheutuvien vuokra- ja muiden menojen
mukaisiksi. Osaketilojen sisdisessa vuokrassa voidaan huomioida myos
vastikemenojen merkittavat muutokset. Muiden tilojen sisaiset vuokrat pidetaan
vuoden 2026 tasossa. Siivouskorvaukset madritelldan kustannuslaskennan mukaisten
tilakohtaisten menojen mukaisiksi.

Talousarvioprosessi

Hallintosdaannon 62 §:n mukaan kaupunginhallitus hyvaksyy talouden
suunnittelukehykset ja talousarvion laadintaohjeet, jonka mukaisesti toimielimet
laativat talousarvioehdotuksensa. Lautakuntien ja Tilapalvelu-liikelaitoksen
johtokunnan tulee antaa omat talousarvioesityksensa siita, mita toimenpiteita niille
maaritellyn talousarviokehyksen toteuttaminen vaatii. Tilapalvelu-liikelaitoksen
talousarvioesitys annetaan 21.9.2026 mennessa.

Kaupunginjohtajan talousarvioesitys esitellaan kaupunginhallituksessa ja julkaistaan
19.10.2026. Kaupunginvaltuusto kay lahetekeskustelun talousarvioesityksesta
2.11.2026 ja paattaa samalla veroprosentit vuodelle 2027. Kaupunginhallitus
kasittelee talousarvioesitysta seminaarissaan 5.-6.11.2026 ja talousarvio hyvaksytaan
kaupunginvaltuuston kokouksessa 23.11.2026. Lautakunnat ja Tilapalvelu-
liikelaitoksen johtokunta vahvistavat oman tehtavaalueensa kayttosuunnitelmat
joulukuussa 2026 talousarvion hyvaksymisen jalkeen.

Kiinteistdjohtajan talousarvioesitys

Tilapalvelu-liikelaitoksen talousarvioesitys vuodelle 2027 on laadittu nykyisen
toiminnan volyymin ja voimassa olevien sopimusten mukaisesti seka ennustettavissa
olevilla kiinteist®- ja sopimuskannan muutoksilla.

Liikevaihto on 94,5 miljoonaa euroa, toimintakulut 53,9 miljoonaa euroa ja
toimintakate 40,7 miljoonaa euroa. Talld katetaan poistot 27,5 miljoonaa euroa seka
omistajalle maksettava peruspaaoman korvaus 13,2 miljoonaa euroa.
Talousarvioesityksen tulos on 0 euroa.

Tuottojen kokonaismaara nousee noin 1,9 miljoonaa euroa vuoden 2026
talousarvioon nahden. Sisaisiin veloituksiin on tehty hinnoitteluohjeen mukaiset
muutokset. Sisdisten vuokratuottojen kokonaismaara nousee 1,4 miljoonaa euroa
johtuen tilamuutoksista. Ulkoiset vuokratuotot nousevat 0,4 miljoonaa euroa johtuen
sopimusmuutoksista seka indeksikorotuksista.

Toimintamenojen kokonaismaara nousee 0,08 miljoonaa euroa vuoden 2026
talousarvioon nahden. Poistojen kokonaismaara nousee 0,9 miljoonaa euroa vuoden
2026 talousarviosta. Peruspaaoman korko on asetettu 1,0 miljoonaa euroa
edellisvuotta korkeammaksi.

Vuoden 2027 talonrakennuksen investointimenoesitys on 30,300 miljoonaa euroa.
Suurimpia hankkeita ovat Kauramaen paivakotikoulu, Lyseon paarakennuksen
peruskorjaus seka Kilpisen koulun peruskorjaus. Lisaksi vuoden 2027 alussa otetaan
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kayttéon Keskustan paivakotikoulu. Investointiohjelman tarkempi jakautuminen
hankkeille on eritelty liitteessa.

Toimivalta

Hallintosaanndn 17 8:n mukaan johtokunta hyvaksyy liikelaitoksen talousarvion ja -
suunnitelman noudattaen kaupungin talousarviossa olevia liikelaitosta koskevia
periaatteita seka 18 8:n mukaan paattaa vuotuisesta talonrakennuksen
investointiohjelmasta.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistojohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta hyvaksyy talousarvioesityksen vuodelle 2027 ja
siihen liittyvan talonrakennusinvestointiohjelman, ja Iahettaa ne edelleen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle kasiteltavaksi.
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§32
Jyvaskylan Lyseon peruskorjauksen rahoitus

JyvaskylaDno-2026-3443

Valmistelijat / lisatiedot:

Mauno Rein, rakennuttajapaallikkd, Mauno.Rein@jyvaskyla.fi

Liitteet
1 Rakennusosa-arvio 2.9.2026 yhteenveto

Hankkeeseen liittyvat aiemmat paatékset

Kulttuuri- ja liilkuntalautakunta 13.4.2022/35
Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta 17.5.2022/23
Kaupunginhallitus 23.5.2022/151
Kaupunginvaltuusto 30.5.2022/52

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 30.5.2022/52 Jyvaskylan Lyseon
peruskorjauksen hankesuunnitelman ja hankkeen kokonaiskustannukset 14 500
000,00 € (alv 0 %, hintatasossa 99,0/2.2022).

Taustaa

Alustavan rakennushankkeen toteutusaikataulun mukaan peruskorjaus oli tarkoitus
toteuttaa vuosina 2023-2024. Hankkeen suunniteltua toteutusaikataulua siirrettiin
kaupungin talouden sopeuttamistoimien yhteydessa kolmella vuodella vuosille 2026-
2027.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen on laadittu tarkemmat
toteutussuunnitelmat. Toteutussuunnittelun aikana tehdyissa rakenneavauksissa
paljastui rakenteissa useita sisailman laatuun ja turvallisuuteen vaikuttavia rakenteita,
mm. valipohjien kantavat puurakenteet sisaltavat PAH-yhdisteita seka kosteuden
aiheuttamia mikrobi- ja lahovaurioita. Taman johdosta rakenteita ei voi paikallisesti
korjata, vaan kaikki ala- ja valipohjat joudutaan purkamaan kokonaan ja rakentamaan
uudelleen.

Lyseon peruskorjaushankkeen riskien hallitsemiseksi ja avoimena olevan Lyseon
korttelin ratkaisuiden eri vaihtoehtojen mahdollistamiseksi peruskorjaus paadyttiin
kilpailuttamaan kahdessa vaiheessa:

® vaihe 1 sisaltaa Lyseon peruskorjauksen sisapuoliset purku- ja rakenteiden
ennallistamistyot

® vaihe 2 sisaltaa Lyseon peruskorjauksen vesikatto-, julkisivu- ja
sisavalmistusvaiheen tyot

Tilapalvelu on jarjestanyt urakkakilpailutuksen vaiheeseen 1 ja saatujen tarjousten
seka lopullisten toteutussuunnitelmien perusteella on laadittu kokonaishankkeen
paivitetty kustannusarvio pvm 2.9.2026, jossa hankkeen kokonaiskustannukset ovat
17 493 000 € (alv 0 %, kustannustasossa 100,0/9.2026). Hankkeen vaatima lisdrahoitus
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esitetaan kaupungin talonrakennusinvestointiohjelmaan vuodelle 2028. Vuoden 2027
talonrakennusinvestointiohjelmaan lisarahoitustarpeella ei ole vaikutusta.

Toimivalta asiassa

Jyvaskylan kaupungin hallintosdannon 8 8:n mukaisesti valtuusto paattaa 10
miljoonan euron ja sita suurempien kunnallisteknisten hankkeiden,
talonrakennushankkeiden ja liikuntapaikkarakentamisen hankesuunnitelmien
hyvaksymisesta.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistojohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy Lyseon peruskorjauksen
kattohinnaksi 17 500 000 € (alv 0 %, hintatasossa 100,0/9.2026).
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§33
IlImoitusasiat (tilajk 16.9.2026)

JyvaskylaDno-2026-1224

Valmistelijat / lisatiedot:
Taija Viinikka, johdon sihteeri, taija.viinikka@jyvaskyla.fi

1. Ajankohtaiskatsaus, kiinteistdjohtaja Tuomas Kuronen

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Merkitaan tiedoksi
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